BO TU PHAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THIHANH AN DAN SU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S4:3513 /TCTHADS-NV1 Ha Néi, ngay 10 thang 09 ndam 2024
V/v thi hanh Luat Dt dai nim 2024

Kinh giri: Cuc Thi hanh an dan sy tinh, thanh phé truc thude Trung wong

Ngay 29/6/2024, Qudc hoi thong qua Luat sb 43/2024/QH15 stra doi Luat Dat
dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bét dong san va Luat Cac t6 chire tin dung, theo
d6 cho phép Luat Pat dai nim 2024 ¢6 hiéu luc tir ngay 01/8/2024.

Pé trién khai thi hanh Luét Dat dai nim 2024, Téng cuc Thi hanh an dan su
(THADS) d3 c6 Cong van s6 1507/ TCTHADS-NV1 ngay 23/4/2024 dé nghi Cuc
truong Cuc THADS tinh, thanh phé truc thudc Trung wong t6 chirc phd bién, quan
triét dﬁy da cac ndi dung cua Luat dén cong chuc va don vi tryc thude; trong do,
luu ¥ nhimg ndi dung lién quan dén cong tic THADS.

Theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 34 Luat Dét dai nam 2024 thi t6 chuc
kinh té, don vi sy nghi¢p cong lap, td chirc ton gido, td chirc ton gido truc thudc
st dung dat do Nha nudc cho thué dat thu tién hang nim c6 quyén “Bdn tdi sin
thuéc s¢ hitu ciia minh gin lién véi dit, ban tai sin thuc sé hitu ciia minh gan
lién voi dit va quyén thué trong hop dong thué dit khi dap vimg diéu kién quy dinh
tai Diéu 46 ciia Ludt nay. Nguwoi mua tai san gan lién véi dat va quyén thué trong
hop déng thué dat dwoc tié'p tuc thué dat theo muc dich di dwoc xdc dinh va thoi
han sit dung dat con lai, dwoc ké thira cdc quyén va nghia vu ciia ngueoi sir dung
ddt theo quy dinh cia Ludt nay va quy dinh khdc cia phdp ludt 6 lién quan”.

Viéc béan tai san gan lién v6i dat thué tra tién hang nim phai dap tng diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 46 Luat Dat dai nim 2024, cu thé: “T6 chitc kinh té, cd
nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cw ¢ mede ngodi, t6 chirc kinh té ¢6 von dau tw
miede ngodi dirge ban tai san gan lién voi ddat dwoc Nha mede cho thué dat thu tién
thué ddat hang nam khi c6 di cdc diéu kién sau day: a) Tai san gén lién véi dat thué
dwoc tao ldp hop phap va da dwoc dang ky theo quy dinh cua phdp ludt; b) Pa
hodn thanh viéc xdy dung theo diing quy hoach xdy dung chi tiét va dy an ddu tw
da dwoc phé duyét, chdp thudn (néu cé), triv truong hop phdi thwc hién theo ban
dn, quyét dinh cia Toa dn dd c¢é hiéu luc thi hanh, quyét dinh cudng ché cia co
quan thi hanh dn ddn sw hodc két ludn ciia co quan nhd nwéc cé tham quyén vé
thanh tra, kiém tra”.

Viéc ban tai san gan lién véi dat va quyén thué trong hop dong thué dat
phai dap g diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 46 Luat Dat dai nim 2024
cu thé: “a) Cdc diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay,; b) Da vmg truée tién boi
thwong, ho tro, tdi dinh cir ma chwa khdu triv hét vao tién thué dat phai ngp”.
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Nhu vay, theo quy dinh trén thi t6 chuc kinh té, don vi su nghiép cong lap, t6
chure ton gido, t6 chirc ton gi4o truc thudc s dung d4t do Nha nuée cho thué dat thu
tién hang nam c6 quyén ban tai san thudc s¢ hitu ciia minh gén lién véi dat hodc ban
tai san thudc sé hitu ciia minh gan 1ién véi dat va quyén thué trong hop dong thué
dat khi dép tng diéu kién quy dinh tai Diéu 46 ctia Luat Dat dai ndm 2024.

Hién nay, Tong cuc dang phdi hop véi cac co quan lién quan dé c6 Vin ban
huong dan 4p dung céc quy dinh vé dat thué tra tién hang ndm theo Luat bat dai
nam 2024 trong qué trinh t6 churc thi hanh an.

Trong khi cho hudng dan chung, Téng cuc dé nghi Cuc truéng Cuc
THADS tinh, thanh pho truc thudc Trung wong thyc hién va chi dao thuc hién
mot s6 ndi dung sau:

1. Tién hanh ra soat ky, day dii cac vu viéc dang va s& (chua lam) 4p dung
bién phép bao dam, bién phap cudng ché hodc thu tuc khac d6i voi tai san thi
hanh 4n 13 tai san trén dat, tai san gin lién voi dat thué tra tién hang ndm; trén co
s do, 1am viéc, trao doi, théng nhat véi Vién kiém sat nhan dan cung cép va co
quan lién quan vé céac thu tuc tiép theo nhu: c6 ap dung bién phap bao dam,
cudng ché ké bién bo sung ddi v6i quyén thué dat hay khong; co dinh gia lai dbi
v4i tai san trén dat, tai san gan lién v6i dat va dinh gia bo sung quyén thué dat
hay khong; trinh tu, thu tuc thuc hién..., bao dam ding quy dinh cta phép luat
THADS, phap luat dat dai, tranh dé xay ra hau qua.

2. Qua trinh thyc hién, truong hop can thiét thi bao cdo, dé xuat hudng giai
quyet vé Tong cuc THADS (thong qua Vu Nghiép vu 1) dé phoi hop véi cac co
quan hitu quan xem xét, xu 1y.

Téng cuc THADS dé nghi Cuc truong Cuc THADS tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong thuc hién./.

Noi nhén: TL. TONG CUC TRUONG

- Nhu trén; A "

- TT Mai Luong Khéi (dé b/c); vU TRUONG YUNGHIEP VU 1
- Téng cuc trudng (dé b/c);

- Cac Pho Tong cuc truong (dé b/c);
- Luu: VT, NV1.

Dang Van Huy
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